Ausgabe

08/21

Immobilienpreise:
Kommt 2024 die Trendwende?

Rechtssicherer Immobilienverkauf:
Ohne Unterlagen geht gar nichts

Unser Marketing-Paket:
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Marc-André Lasarz
Geschaftsfiihrer
Haseland Immobilien

Herzlich willkommen,

liebe Leserinnen und Leser!

Es freut uns, lhnen nach den herausfordernden Monaten in der letzten
Zeit unsere neue Ausgabe von ,Haseland Homes" prasentieren zu kdn-
nen, und hoffen, Ihnen damit vergnugliche Lesestunden zu bereiten.

Wir alle wiinschen uns wieder Normalitat fir unser Leben, und der
Wunsch, eine Immobilie zu erwerben oder zu verkaufen, rickt
sicherlich wieder in den Vordergrund.

Auf welche Dinge man hierbei achten sollte, haben wir kurz fir Sie
zusammengefasst. Zudem werfen wir einen Blick in die Zukunft:
Bleibt es bei den hohen Immobilienpreisen oder ist eine Wende in
Sicht?

Wir gewahren einen kurzen Einblick in unser Marketing-Portfolio,
wobei wir ganz individuelle Konzepte gerne mit Ihnen als Immobilien-
eigentimer personlich besprechen.

Trotz des Lockdowns konnten wir weiter arbeiten und zahlreiche
Objekte vermitteln. Damit auch die vielen weiteren registrierten
Suchkunden bedient werden kénnen, suchen wir Wohn- und Gewerbe-
immobilien.

Mit den besten GriiBen
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Seit Jahren kennen die Preise fiir Inmobilien nur eine
Richtung: nach oben. Doch in einer kiirzlich erfolgten
Analyse der Deutschen Bank wird das Ende des
Booms fiir das Jahr 2024 vorhergesagt. Wird es ab
dann zu Wertverlusten bei Immobilien kommen?

Die Preise fur Wohnimmobilien sind in den
vergangenen Jahrzehnten durchschnittlich um
etwas mehr als die Halfte gestiegen. In Metro-
polregionen war der Preisanstieg teilweise noch
deutlicher. Selbst die Corona-Pandemie hat
diese Entwicklung nicht gestoppt - auch wenn
es kurzzeitig eine kleine Delle der Preissteige-
rungen gab.

Warum soll der Trend 2024 enden?

Die Deutsche Bank kommt zu dem Ergebnis,
dass ab 2024 die Preise fir Immobilien sinken
konnten. Diese Phase soll fur etwa drei Jahre
anhalten und die Immobilienpreise um etwa funf
Prozent sinken. Von einem Crash an den Immo-
bilienmarkten geht das Geldinstitut nicht aus.
Einen Grund der Trendwende sieht die Deutsche
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Bank darin, dass sich das extrem knappe Ange-
bot von Wohnimmobilien bis 2024 entscharfen
soll. Denn bis dahin werden viele Neubauten
fertiggestellt sein. Zusatzlich verlangsamt sich
das Bevdlkerungswachstums.

Ein weiterer Grund ist womadglich eine Anhebung
des Leitzinses. Das lang anhaltende Zinstief
hat zum Anstieg der Immobilienpreise beige-
tragen. Es hat einerseits fur Selbstnutzer und
Investoren gunstige Finanzierungsbedingun-
gen geschaffen. Andererseits waren dadurch
andere Anlagemaoglichkeiten weniger attraktiv,
was Immobilien nur noch mehrin den Fokus
gerlckt hat. Nun aber kénnten die Notenban-
ken durch eine weltweit steigende Inflation
dazu veranlasst sein, ihre Niedrigzinspolitik zu

beenden. Werden die Kredite teurer, kdnnte das
dazu fuhren, dass Immobilien vermehrt verkauft
werden missen, weil die Kredite vielleicht nicht
mehr bedient werden kdnnen.

Was spricht gegen das Ergebnis der Deutschen
Bank?

Andere Forschungsinstitute wie die digitale
Finanzierungsplattform Europace sehen da-
gegen keine wesentlichen Anderungen bei den
Faktoren, die fur hohe Immobilienpreise sorgen,
wie langere Lebenserwartung, mehr Single-
Haushalte, Nettozuzug nach Deutschland und
geringe Neubautatigkeit.

Wer die aktuellen Analysen mit Prognosen fri-
herer Jahre vergleicht, stellt fest, die wirklich

entscheidenden Ausldser fir wirtschaftliche
Entwicklungen oder Krisen werden so gut wie
nie zutreffend vorhergesagt.

Eigentimer sollten sich also durch allzu pau-
schale Prognosen nicht verunsichern lassen.
Stattdessenist es ratsam, auf die Fachkenntnis
und langjéhrige Erfahrung eines lokalen Quali-
tatsmaklers zu vertrauen. Dieser beschaftigt
sich tagtaglich mit dem Immobilienmarkt seiner
Region und ist mit den Entwicklungen bestens
vertraut. Er berat Sie, wann der giinstigste Zeit-
punkt zum Verkauf Ihrer Immobilie ist.

Sie mochten wissen, wann sich der Verkauf
lhrer Immobilie lohnt? Kontaktieren Sie uns!
Wir beraten Sie gern.

Haseland Immobilien GmbH |
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Sie haben viel Zeit, Mihe und Geld in Ihre Immobilie
investiert. Keine Frage, dass ein teurer Umzug fir Sie
jetzt nicht in Frage kommt. Doch auch in Ihrem ge-
mutlichen Zuhause werden Sie Winsche haben, die
finanziert werden missen.

Unsere Immobilienrente hilft lhnen beispielsweise,

- den seniorengerechten Umbau zu finanzieren,

- den Pflegedienst zu bezahlen,

- alte Schulden zu tilgen,

- Kinder und Enkel finanziell zu unterstatzen,

- doch noch die langersehnte Traumreise zu unter-
nehmen.

Sie haben noch Fragen? Wir helfen lhnen gerne weiter!

Die Neukundenakquise eines Eigentiimers durch den
Immobilienmakler resultiert oftmals in der Aussage:
Wenn Sie die passende Immobilie fur uns haben, dirfen
Sie danach auch gerne unsere Immobilie vermarkten.”
Flr eine prekare Marktlage, wo das Angebot Uberdi-
mensional kleiner als die Nachfrage ist und detaillierte
Kundenwinsche die hochste Beachtung genie3en,
musste ein neues Konzept entwickelt werden.

MORBILIENTALICSCH

HASELAND
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Dieses neue Konzept nennen wir Immobilientausch bzw.
Tauschimmobilien. Auch besonders vor dem Hinter-
grund, dass altere Ehepaare sich verkleinern mdchten
und junge Familien den Wunsch zur VergroBerung pflegen,
besitzt das Modell seine Daseinsberechtigung.

Sie haben noch Fragen? Wir helfen Ihnen gerne weiter!

Deshalb lohnt sich eine Pflegeimmobilie fiir Kapital-

anleger und Sparer ...

1. Zahlung auch bei Nicht-Belegung - Die Vertrage sehen die Zahlung |hrer ﬂ

Dieses Erdbeertiramisu schmeckt besonders gut und erfrischend in der Erdbeerzeit!
Esist eine schone Alternative zum klassischen Tiramisu

Miete auch bei Nicht-Belegung Ihrer Wohneinheit vor.

2. Absicherung dank Grundbucheintrag - Sie kénnen |hre Wohnung vererben,
verschenken, beleihen oder verkaufen.

3. Bevorzugtes Belegungsrecht - Eigentimer einer Pflegeimmobilie erhalten
ein bevorzugtes Belegungsrecht fir sich selbst oder deren Angehdrige.

4. Solide Bausubstanz - Pflegeappartements werden auf hohem Qualitats-
standard und nach den neuesten Erkenntnissen der Altenpflege realisiert.

5. Instandhaltung - FUr die Instandhaltung im Gebaude ist groBtenteils der
Betreiber verantwortlich.

6. Kein Mieterkontakt - Die Vermietung |lhres Pflegeappartements ist Betrei-
bersache.

7. Steuerliche Vorteile - Durch Abschreibungen kdnnen Sie sich einen Teil
Ihrer Einkommensteuer vom Finanzamt zurlckholen.
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Sie haben noch Fragen?
Wir helfen Ihnen gerne weiter!

Zutaten
fiir 4 Personen

500 g Erdbeeren
5 EL Rum oder Orangenlikor
5 EL Staubzucker

10 g Vanillezucker
oder 1Pck Vanillezucker

250 g Mascarpone

200 g Loffelbiskuit

200 ml Joghurt

100 mI Schlagsahne

50 g weiBe Raspelschokolade

Zubereitung

Zeitbedarf: 20 Minuten + Ruhezeit

Fir die Sauce die Halfte der Erdbeeren plrieren und mit dem

Vanillezucker und dem Alkohol mischen.

Fiar die Creme den Mascarpone mit dem Puderzucker und
dem Joghurt mixen. Die Sahne steif schlagen und unterheben.

Die Loffelbiskuits mit Orangenlikor betraufeln und in die Auf-
laufform geben. Dann etwas Erdbeersauce darauf geben,
und danach Creme. Das ganze wiederholen.

Den Abschluss bildet die Creme.

Die Schokolade Uber die Mascarponecreme streuen.

Die andere Halfte der Erdbeeren in Scheiben schneiden und

das Tiramisu damit garnieren.

Das Erdbeertiramisu danach fir einige Stunden in den

Kihlschrank stellen.

Haseland Immobilien GmbH



Unser
Marketing-

Umfassende Interessentenansprache durch

innovative Vermarktungskanale
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Profi-Fotos

Wir arbeiten mit professionellen Fotografen zusammen,
die Ihre Immobilie im richtigen Licht erstrahlen lassen.
Durch gute Fotos verringert sich die Vermarktungsdauer
und Sie finden schnell den passenden Kaufer.

Homestaging

Alte, abgenutzte Mdbel? Wir arbeiten mit Profi-Einrich-
tern zusammen, die lhr Zuhause in neuem Glanz erstrah-
lenlassen. So finden Sie schnell den passenden Kaufer.

Exposé

Wir fassen alle wichtigen Daten und Fotos zu Ihrer Immo-
bilie in einem interaktiven Exposé zusammen, das Inte-
ressenten Uberall 6ffnen kdnnen. Zuséatzlich bekommen
Interessenten ein hochwertiges, gedrucktes Exposé bei
der Besichtigung.

Immobilienportale

Wir stellen lhre Immobilie in allen gangigen Portalen

und auf unserer Website online und sorgen fir eine gute
Prasentation. Wir beantworten alle eingehenden Fragen,
prifen Interessenten und vereinbaren Besichtigungen.

360°-Besichtigungen

Durch innovative 360°-Besichtigungen kénnen sich
Interessenten direkt online ein Bild von der Immobilie
machen. Damit sparen Sie sich unnotige Besichtigungs-
termine.

Energieausweis

Ein Energieausweis ist in Deutschland beim Immobilien-
verkauf Pflicht und gehortin jedes Exposé. Wir lassen
Ihnen einen Energieausweis erstellen und sorgen dafir,
dass Sie rechtlich auf der sicheren Seite sind.

Haseland Immobilien GmbH
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Ohne Unterlagen geht gar nichts.

Ein Immobilienverkauf geht oft mit fundamentalen
Veranderungen der Lebenssituation einher. Die meisten
Verkaufer mussen sich um alles Mdgliche gleichzeitig
kiimmern und stehen daher unter Zeitdruck. Sich dann
durch den Behdrdendschungel zu kampfen, um alle
Unterlagen fur den Verkauf zusammenzutragen, kann
sehr nervenaufreibend sein. Ein Profi-Makler ist in die-
ser Situation eine groBe Hilfe - routiniert und zuver-
lassig besorgt er fir Sie die notwendigen Dokumente.
Doch um welche Dokumente geht es Gberhaupt?

Mit dem Grundbuchauszug allein ist es nicht getan.
Vielen Eigentimernist gar nicht bewusst, wie viele
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verschiedene Unterlagen flr einen Verkauf ben6tigt
werden und welche Amter oder Behorden jeweils dafiir
zustandig sind. Fehlende Unterlagen kdnnen spates-
tens beim Notartermin zu einem echten Problem
werden. Vor allem Banken verlangen aber meist auch
schon vorher zahlreiche Dokumente, von denen sie
ihre Finanzierungsentscheidung abh&ngig machen.

Der Grundbuchauszug - ihr wichtigster Nachweis
Der Grundbuchauszug ist der unentbehrliche Nachweis
dafir, dass Sie tatsachlich Eigentimer des verkauften
Grundsticks bzw. der verkauften Wohnung sind. Damit

ein Kaufvertrag abgeschlossen und vom Notar beglau-
bigt werden kann, muss daher zwingend ein Grund-
buchauszug vorliegen.

Aus den Eintragungenin Abteilung lll des Grundbuchs
gehen ferner die eventuell vorhandenen Belastungen
(Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden)
hervor, in Abteilung Il sind eventuell bestehende
Wohn- oder NieBbrauchrechte vermerkt. Den Grund-
buchauszug kénnen Sie direkt beim Grundbuchamt
beantragen, sinnvollist auch die Beantragung Gber
einen Notar.

Flurkarte, Bauplane, Grundriss und Energieausweis
Fast genauso wichtig wie der Grundbuchauszug ist die
Flurkarte, die vom Katasteramt ausgestellt wird und als
amtlicher Nachweis zur Identifizierung eines Grund-
stlcks gilt. Dazu dient insbesondere die Flur- und Flur-
sticksnummer. AuBerdem zeigt die Flurkarte exakt die
Grenzen und die Lage des Grundstlcks und verzeichnet
die vorhandene Bebauung. Die Flurkarte gehort zu den
Unterlagen, die bei Immobilienverkaufen in Eigenregie
haufiger mal vergessen werden. Wer sich beim Verkauf
von einem professionellen Makler unterstutzen Iasst,
kann sich hingegen sicher sein, dass alle erforderlichen
Schriftstiicke fir einen rechtssicheren Verkauf zum
richtigen Zeitpunkt vorliegen.

Banken verlangen in der Regel weitere Unterlagen wie
einen Bauplan, einen maBstabsgetreuen Grundriss,
eine Baugenehmigungsurkunde und eine Baube-
schreibung. Sie wollen den Zustand und die Konstruk-
tionseigenschaften der Immobilie genau prifen, bevor
sie Ihrem K&ufer eine Finanzierungszusage machen.
Meist liegen diese Dokumente beim Bauordnungsamt
vor. Fir altere Gebaude existieren allerdings oft nicht
alle Informationen. Fehlende Grundrisse missen dann
gegebenenfalls neu angefertigt werden.

Ein Energieausweis ist mittlerweile nicht mehr nur

fur den Abschluss eines Kaufvertrags, sondern schon
zu Beginn der Vermarktung erforderlich. Bestimmte
Daten zum Energieverbrauch mussen bereits in Immo-
bilieninseraten angegeben werden. VerstdBe gegen
diesbezligliche Gesetze konnen mit BuBgeldern bis zu
15.000 Euro geahndet werden. Sollte fir Ihre Immobi-
lie noch kein Energieausweis vorhanden sein, kdnnen
Architekten, Energieberater und andere zugelassene
Fachleute diesen ausstellen.

Benotigen Sie Hilfe bei der Beschaffung von Unter-

lagen fiir lhren anstehenden Immoblienverkauf?
Kontaktieren Sie uns! Wir helfen Ilhnen gerne weiter.

Haseland Immobilien GmbH



LASARZ

Unser Tatigkeitsfeld als Immobiliengutachter fir Immobilien- und Grundsticks-
bewertung erstreckt sich auf:

Erstellung von Verkehrswertgutachten
Bewertung von Erbbaurechten
Kurzgutachten ;
Mietwertgutachten 2
Beleihungswertgutachten

Unabhangige Beratung bei Kauf oder Verkauf einer Inmobilie
oder eines Grundstiickes

In der Praxis entscheiden Sachverstandige/Gutachter bei Streitigkeiten tber
Werte. Entsprechend wichtig ist unabhangiger und qualifizierter Sachverstand,
der heute zunehmend nachgefragt wird. Sachverstandigengutachten dienen
nicht nur der gerichtlichen Kldrung von Rechtsstreiten, sondern sind auch viel-
fach streitverhitend oder streitschlichtend, also prozessvermeidend.

Zertifizierung

Die Sachverstandigen von Lasarz & Partner sind ausschlieBlich Sachverstandige,
die ein mehrjahriges Studium zum Diplom Sachverstandigen (DIA) fir die Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundstlcken, Mieten und Pachten an der
Deutschen Immobilienakademie an der Universitat Freiburg absolviert haben.

Beratung

Neben diesen typischen gutachterlichen Tatigkeiten sind Sachverstandige auch
.beratend” tatig. Wir bieten lhnen eine qualifizierte Beratung vor dem geplanten
Kauf oder Verkauf einer Immobilie oder eines Grundstiickes. Bereits bestehende
Gutachten prufen wir fur Sie auf deren Plausibilitat und Aktualitat.

Netzwerk

Durch unser Netzwerk von Sachverstandigenbiros kdnnen wir lhnen nahezu
deutschlandweit Gutachten anbieten. Gerne kdnnen Sie Uber unser Kontakt-
formular eine Anfrage stellen unter www.lasarz-partner.de. Sie erreichen uns
auch telefonisch, tber die zentrale Rufnummer +49 (0) 541- 600 99 220.
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Fur
Senioren ab
70 Jahren

Q0541 /3355 20

Haseland Immobilien GmbH
KatharinenstraBe 111

49078 Osnabrick

Tel.:0541-33 55 20

Fax: 0541-33 55 229

E-Mail: info@haseland-immobilien.de
www.haseland-immobilien.de
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Zu Hause bleibt es
am schonsten

Mit unserer lebenslangen Immobilienrente

v Monatliche Zusatzrente
v Im eigenen Zuhause bleiben
v Lebenslang und notariell abgesichert

Jetzt unverbindlich und kostenlos beraten lassen:
telefonisch, online oder vor Ort in Threm Zuhause.
Es berat Sie Marc-André Lasarz.

= marc.lasarz@haseland-immobilien.de

www.haseland-immobilien.de
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Biiro Biinde

Holzhauser StraBe 79

32257 Bliinde

Tel.: 056223-99 47 200
buende@haseland-immobilien.de

www.haseland-immobilien.de

Biiro Miinster

Nordring 21

48346 Ostbevern

Tel.: 0172-530 99 45
muenster@haseland-immobilien.de

Biiro Osnabriick
KatharinenstraBe 111

49078 Osnabrick

Tel.: 0541-33 55 20
osnabrueck@haseland-immobilien.de



