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Zuhause ist, 
wo Du Dich 
wohlfühlst.

Es freut uns, Ihnen nach den herausfordernden Monaten in der letzten 
Zeit unsere neue Ausgabe von „Haseland Homes“ präsentieren zu kön-
nen, und hoffen, Ihnen damit vergnügliche Lesestunden zu bereiten.

Wir alle wünschen uns wieder Normalität für unser Leben, und der 
Wunsch, eine Immobilie zu erwerben oder zu verkaufen, rückt  
sicherlich wieder in den Vordergrund.

Auf welche Dinge man hierbei achten sollte, haben wir kurz für Sie 
zusammengefasst. Zudem werfen wir einen Blick in die Zukunft: 
Bleibt es bei den hohen Immobilienpreisen oder ist eine Wende in 
Sicht?

Wir gewähren einen kurzen Einblick in unser Marketing-Portfolio, 
wobei wir ganz individuelle Konzepte gerne mit Ihnen als Immobilien- 
eigentümer persönlich besprechen.

Trotz des Lockdowns konnten wir weiter arbeiten und zahlreiche 
Objekte vermitteln. Damit auch die vielen weiteren registrierten 
Suchkunden bedient werden können, suchen wir Wohn- und Gewerbe- 
immobilien. 

Mit den besten Grüßen

Ihr Marc-André Lasarz

Marc-André Lasarz
Geschäftsführer
Haseland Immobilien

Herzlich willkommen, 
liebe Leserinnen und Leser!
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beenden. Werden die Kredite teurer, könnte das 
dazu führen, dass Immobilien vermehrt verkauft 
werden müssen, weil die Kredite vielleicht nicht 
mehr bedient werden können.

Was spricht gegen das Ergebnis der Deutschen 
Bank?
Andere Forschungsinstitute wie die digitale 
Finanzierungsplattform Europace sehen da- 
gegen keine wesentlichen Änderungen bei den  
Faktoren, die für hohe Immobilienpreise sorgen,  
wie längere Lebenserwartung, mehr Single- 
Haushalte, Nettozuzug nach Deutschland und 
geringe Neubautätigkeit.

Wer die aktuellen Analysen mit Prognosen frü-
herer Jahre vergleicht, stellt fest, die wirklich 

entscheidenden Auslöser für wirtschaftliche 
Entwicklungen oder Krisen werden so gut wie 
nie zutreffend vorhergesagt.

Eigentümer sollten sich also durch allzu pau-
schale Prognosen nicht verunsichern lassen. 
Stattdessen ist es ratsam, auf die Fachkenntnis 
und langjährige Erfahrung eines lokalen Quali-
tätsmaklers zu vertrauen. Dieser beschäftigt 
sich tagtäglich mit dem Immobilienmarkt seiner 
Region und ist mit den Entwicklungen bestens 
vertraut. Er berät Sie, wann der günstigste Zeit-
punkt zum Verkauf Ihrer Immobilie ist.

Sie möchten wissen, wann sich der Verkauf 
Ihrer Immobilie lohnt? Kontaktieren Sie uns! 
Wir beraten Sie gern.

Immobilienpreise: 
Kommt 2024  

die Trendwende?

Seit Jahren kennen die Preise für Immobilien nur eine 
Richtung: nach oben. Doch in einer kürzlich erfolgten 

Analyse der Deutschen Bank wird das Ende des 
Booms für das Jahr 2024 vorhergesagt. Wird es ab 

dann zu Wertverlusten bei Immobilien kommen?

Die Preise für Wohnimmobilien sind in den 
vergangenen Jahrzehnten durchschnittlich um 
etwas mehr als die Hälfte gestiegen. In Metro-
polregionen war der Preisanstieg teilweise noch 
deutlicher. Selbst die Corona-Pandemie hat 
diese Entwicklung nicht gestoppt – auch wenn 
es kurzzeitig eine kleine Delle der Preissteige-
rungen gab.

Warum soll der Trend 2024 enden?
Die Deutsche Bank kommt zu dem Ergebnis, 
dass ab 2024 die Preise für Immobilien sinken 
könnten. Diese Phase soll für etwa drei Jahre 
anhalten und die Immobilienpreise um etwa fünf 
Prozent sinken. Von einem Crash an den Immo-
bilienmärkten geht das Geldinstitut nicht aus. 
Einen Grund der Trendwende sieht die Deutsche 

Bank darin, dass sich das extrem knappe Ange-
bot von Wohnimmobilien bis 2024 entschärfen 
soll. Denn bis dahin werden viele Neubauten 
fertiggestellt sein. Zusätzlich verlangsamt sich 
das Bevölkerungswachstums.

Ein weiterer Grund ist womöglich eine Anhebung 
des Leitzinses. Das lang anhaltende Zinstief 
hat zum Anstieg der Immobilienpreise beige-
tragen. Es hat einerseits für Selbstnutzer und 
Investoren günstige Finanzierungsbedingun-
gen geschaffen. Andererseits waren dadurch 
andere Anlagemöglichkeiten weniger attraktiv, 
was Immobilien nur noch mehr in den Fokus 
gerückt hat. Nun aber könnten die Notenban-
ken durch eine weltweit steigende Inflation 
dazu veranlasst sein, ihre Niedrigzinspolitik zu 
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Sonniges  
Einfamilien- 
haus mit  
ELW in  
ruhiger  
Stadtlage

49078 Osnabrück/Hellern

Sie möchten 
Ihr Haus  
verkaufen oder  
vermieten? 
Wir finden für 
jedes Haus 
den passenden 
Käufer oder 
Mieter.

Verkauft
Verkauft

Vermietet
Neuwertig  
und stylisch 
mit atem- 
beraubendem 
Blick

49124 Georgsmarienhütte/
Oesede

Vermietet

Wasserwerk 
mit traum- 
haftem Garten

49635 Badbergen

Verkauft

Moderne, 
großzügige 
Villa

49080 Osnabrück/Haste

Exklusives 
Einfamilien- 
haus zur 
Miete in  
Top-Lage

49186 Bad Iburg
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Erdbeertiramisu

Zeitbedarf: 20 Minuten + Ruhezeit 

Für die Sauce die Hälfte der Erdbeeren pürieren und mit dem 
Vanillezucker und dem Alkohol mischen.

Für die Creme den Mascarpone mit dem Puderzucker und  
dem Joghurt mixen. Die Sahne steif schlagen und unterheben.

Die Löffelbiskuits mit Orangenlikör beträufeln und in die Auf-
laufform geben. Dann etwas Erdbeersauce darauf geben,  
und danach Creme. Das ganze wiederholen.

Den Abschluss bildet die Creme.

Die Schokolade über die Mascarponecreme streuen.

Die andere Hälfte der Erdbeeren in Scheiben schneiden und 
das Tiramisu damit garnieren.

Das Erdbeertiramisu danach für einige Stunden in den 
Kühlschrank stellen.

Zubereitung

Zutaten  
für 4 Personen

500 g Erdbeeren

5 EL Rum oder Orangenlikör

5 EL Staubzucker

10 g Vanillezucker  
oder 1 Pck Vanillezucker

250 g Mascarpone

200 g Löffelbiskuit

200 ml Joghurt

100 ml Schlagsahne

50 g weiße Raspelschokolade

Dieses Erdbeertiramisu schmeckt besonders gut und erfrischend in der Erdbeerzeit! 
Es ist eine schöne Alternative zum klassischen Tiramisu

Für wen lohnt sich eine  
Immobilienrente?
Sie haben viel Zeit, Mühe und Geld in Ihre Immobilie 
investiert. Keine Frage, dass ein teurer Umzug für Sie 
jetzt nicht in Frage kommt. Doch auch in Ihrem ge-
mütlichen Zuhause werden Sie Wünsche haben, die 
finanziert werden müssen.  

Unsere Immobilienrente hilft Ihnen beispielsweise,
– den seniorengerechten Umbau zu finanzieren,
– den Pflegedienst zu bezahlen,
– alte Schulden zu tilgen,
– Kinder und Enkel finanziell zu unterstützen,
– doch noch die langersehnte Traumreise zu unter- 
   nehmen. 
Sie haben noch Fragen? Wir helfen Ihnen gerne weiter! 

Deshalb lohnt sich eine Pflegeimmobilie für Kapital-
anleger und Sparer ...
1. Zahlung auch bei Nicht-Belegung – Die Verträge sehen die Zahlung Ihrer 

Miete auch bei Nicht -Belegung Ihrer Wohneinheit vor.
2. Absicherung dank Grundbucheintrag – Sie können Ihre Wohnung vererben, 

verschenken, beleihen oder verkaufen.
3. Bevorzugtes Belegungsrecht – Eigentümer einer Pflegeimmobilie erhalten 

ein bevorzugtes Belegungsrecht für sich selbst oder deren Angehörige.
4. Solide Bausubstanz – Pflegeappartements werden auf hohem Qualitäts-

standard und nach den neuesten Erkenntnissen der Altenpflege realisiert.
5. Instandhaltung – Für die Instandhaltung im Gebäude ist größtenteils der 

Betreiber verantwortlich.
6. Kein Mieterkontakt – Die Vermietung Ihres Pflegeappartements ist Betrei-

bersache.
7. Steuerliche Vorteile – Durch Abschreibungen können Sie sich einen Teil 

Ihrer Einkommensteuer vom Finanzamt zurückholen.
Sie haben noch Fragen? 
Wir helfen Ihnen gerne weiter! 

Immobilientausch – ein  
Konzept & zwei  
glückliche Parteien
Die Neukundenakquise eines Eigentümers durch den 
Immobilienmakler resultiert oftmals in der Aussage: 
„Wenn Sie die passende Immobilie für uns haben, dürfen 
Sie danach auch gerne unsere Immobilie vermarkten.“ 
Für eine prekäre Marktlage, wo das Angebot überdi-
mensional kleiner als die Nachfrage ist und detaillierte 
Kundenwünsche die höchste Beachtung genießen, 
musste ein neues Konzept entwickelt werden.  

Dieses neue Konzept nennen wir Immobilientausch bzw.  
Tauschimmobilien. Auch besonders vor dem Hinter-
grund, dass ältere Ehepaare sich verkleinern möchten 
und junge Familien den Wunsch zur Vergrößerung pflegen, 
besitzt das Modell seine Daseinsberechtigung.
Sie haben noch Fragen? Wir helfen Ihnen gerne weiter!
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Unser 
Marketing-

paket

Umfassende Interessentenansprache durch  
innovative Vermarktungskanäle

Wir arbeiten mit professionellen Fotografen zusammen, 
die Ihre Immobilie im richtigen Licht erstrahlen lassen. 
Durch gute Fotos verringert sich die Vermarktungsdauer 
und Sie finden schnell den passenden Käufer.

Profi-Fotos

Alte, abgenutzte Möbel? Wir arbeiten mit Profi-Einrich-
tern zusammen, die Ihr Zuhause in neuem Glanz erstrah-
len lassen. So finden Sie schnell den passenden Käufer.

Homestaging

Wir fassen alle wichtigen Daten und Fotos zu Ihrer Immo-
bilie in einem interaktiven Exposé zusammen, das Inte-
ressenten überall öffnen können. Zusätzlich bekommen 
Interessenten ein hochwertiges, gedrucktes Exposé bei 
der Besichtigung.

Exposé

Wir stellen Ihre Immobilie in allen gängigen Portalen 
und auf unserer Website online und sorgen für eine gute 
Präsentation. Wir beantworten alle eingehenden Fragen, 
prüfen Interessenten und vereinbaren Besichtigungen.

Immobilienportale

Durch innovative 360°-Besichtigungen können sich 
Interessenten direkt online ein Bild von der Immobilie 
machen. Damit sparen Sie sich unnötige Besichtigungs-
termine.

360°-Besichtigungen

Ein Energieausweis ist in Deutschland beim Immobilien-
verkauf Pflicht und gehört in jedes Exposé. Wir lassen 
Ihnen einen Energieausweis erstellen und sorgen dafür, 
dass Sie rechtlich auf der sicheren Seite sind.

 Energieausweis
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Ohne Unterlagen geht gar nichts.

Rechtssicherer 
Immobilienverkauf

Ein Immobilienverkauf geht oft mit fundamentalen 
Veränderungen der Lebenssituation einher. Die meisten 
Verkäufer müssen sich um alles Mögliche gleichzeitig 
kümmern und stehen daher unter Zeitdruck. Sich dann 
durch den Behördendschungel zu kämpfen, um alle 
Unterlagen für den Verkauf zusammenzutragen, kann 
sehr nervenaufreibend sein. Ein Profi-Makler ist in die-
ser Situation eine große Hilfe – routiniert und zuver-
lässig besorgt er für Sie die notwendigen Dokumente. 
Doch um welche Dokumente geht es überhaupt?
Mit dem Grundbuchauszug allein ist es nicht getan. 
Vielen Eigentümern ist gar nicht bewusst, wie viele 

verschiedene Unterlagen für einen Verkauf benötigt 
werden und welche Ämter oder Behörden jeweils dafür 
zuständig sind. Fehlende Unterlagen können spätes-
tens beim Notartermin zu einem echten Problem 
werden. Vor allem Banken verlangen aber meist auch 
schon vorher zahlreiche Dokumente, von denen sie 
ihre Finanzierungsentscheidung abhängig machen.

Der Grundbuchauszug – ihr wichtigster Nachweis
Der Grundbuchauszug ist der unentbehrliche Nachweis 
dafür, dass Sie tatsächlich Eigentümer des verkauften 
Grundstücks bzw. der verkauften Wohnung sind. Damit 

ein Kaufvertrag abgeschlossen und vom Notar beglau-
bigt werden kann, muss daher zwingend ein Grund-
buchauszug vorliegen.

Aus den Eintragungen in Abteilung III des Grundbuchs 
gehen ferner die eventuell vorhandenen Belastungen 
(Hypotheken, Grundschulden und Rentenschulden) 
hervor, in Abteilung II sind eventuell bestehende 
Wohn- oder Nießbrauchrechte vermerkt. Den  Grund-
buchauszug können Sie direkt beim Grundbuchamt 
beantragen, sinnvoll ist auch die Beantragung über 
einen Notar.

Flurkarte, Baupläne, Grundriss und Energieausweis
Fast genauso wichtig wie der Grundbuchauszug ist die 
Flurkarte, die vom Katasteramt ausgestellt wird und als 
amtlicher Nachweis zur Identifizierung eines Grund-
stücks gilt. Dazu dient insbesondere die Flur- und Flur-
stücksnummer. Außerdem zeigt die Flurkarte exakt die 
Grenzen und die Lage des Grundstücks und verzeichnet 
die vorhandene Bebauung. Die Flurkarte gehört zu den 
Unterlagen, die bei Immobilienverkäufen in Eigenregie 
häufiger mal vergessen werden. Wer sich beim Verkauf 
von einem professionellen Makler unterstützen lässt, 
kann sich hingegen sicher sein, dass alle erforderlichen 
Schriftstücke für einen rechtssicheren Verkauf zum 
richtigen Zeitpunkt vorliegen.

Banken verlangen in der Regel weitere Unterlagen wie 
einen Bauplan, einen maßstabsgetreuen Grundriss, 
eine Baugenehmigungsurkunde und eine Baube-
schreibung. Sie wollen den Zustand und die Konstruk-
tionseigenschaften der Immobilie genau prüfen, bevor 
sie Ihrem Käufer eine Finanzierungszusage machen. 
Meist liegen diese Dokumente beim Bauordnungsamt 
vor. Für ältere Gebäude existieren allerdings oft nicht 
alle Informationen. Fehlende Grundrisse müssen dann 
gegebenenfalls neu angefertigt werden.

Ein Energieausweis ist mittlerweile nicht mehr nur 
für den Abschluss eines Kaufvertrags, sondern schon 
zu Beginn der Vermarktung erforderlich. Bestimmte 
Daten zum Energieverbrauch müssen bereits in Immo-
bilieninseraten angegeben werden. Verstöße gegen 
diesbezügliche Gesetze können mit Bußgeldern bis zu 
15.000 Euro geahndet werden. Sollte für Ihre Immobi-
lie noch kein Energieausweis vorhanden sein, können 
Architekten, Energieberater und andere zugelassene 
Fachleute diesen ausstellen.

Benötigen Sie Hilfe bei der Beschaffung von Unter-
lagen für Ihren anstehenden Immoblienverkauf? 
Kontaktieren Sie uns! Wir helfen Ihnen gerne weiter.



Immobilien- und Grund- 
stücksbewertung

Unser Tätigkeitsfeld als Immobiliengutachter für Immobilien- und Grundstücks-
bewertung erstreckt sich auf:

  Erstellung von Verkehrswertgutachten
  Bewertung von Erbbaurechten
  Kurzgutachten
  Mietwertgutachten
  Beleihungswertgutachten
  Unabhängige Beratung bei Kauf oder Verkauf einer Immobilie  
       oder eines Grundstückes

In der Praxis entscheiden Sachverständige/Gutachter bei Streitigkeiten über 
Werte. Entsprechend wichtig ist unabhängiger und qualifizierter Sachverstand, 
der heute zunehmend nachgefragt wird. Sachverständigengutachten dienen 
nicht nur der gerichtlichen Klärung von Rechtsstreiten, sondern sind auch viel-
fach streitverhütend oder streitschlichtend, also prozessvermeidend.

Zertifizierung
Die Sachverständigen von Lasarz & Partner sind ausschließlich Sachverständige, 
die ein mehrjähriges Studium zum Diplom Sachverständigen (DIA) für die Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundstücken, Mieten und Pachten an der 
Deutschen Immobilienakademie an der Universität Freiburg absolviert haben.

Beratung
Neben diesen typischen gutachterlichen Tätigkeiten sind Sachverständige auch 
„beratend“ tätig. Wir bieten Ihnen eine qualifizierte Beratung vor dem geplanten 
Kauf oder Verkauf einer Immobilie oder eines Grundstückes. Bereits bestehende 
Gutachten prüfen wir für Sie auf deren Plausibilität und Aktualität.

Netzwerk
Durch unser Netzwerk von Sachverständigenbüros können wir Ihnen nahezu 
deutschlandweit Gutachten anbieten. Gerne können Sie über unser Kontakt- 
formular eine Anfrage stellen unter www.lasarz-partner.de. Sie erreichen uns 
auch telefonisch, über die zentrale Rufnummer +49 (0) 541 – 600 99 220.
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www.haseland-immobilien.de

Aus Liebe zur Immobilie

Büro Osnabrück
Katharinenstraße 111
49078 Osnabrück
Tel.: 0541-33 55 20
osnabrueck@haseland-immobilien.de

Büro Bünde
Holzhauser Straße 79 
32257 Bünde
Tel.: 05223-99 47 200
buende@haseland-immobilien.de

Büro Münster
Nordring 21 
48346 Ostbevern
Tel.: 0172-530 99 45
muenster@haseland-immobilien.de


