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Einführung

Die Stadt Osnabrück bildet mit ihren ca. 165.000 Einwohnern die
viertgrößte Stadt Niedersachsens und erfreut sich jährlich durch
ihr vielfältiges Studienangebot von Hochschule und Universität
einer regen Nachfrage und Zuwanderung. Das Zentrum der Stadt
wird einerseits durch die lebhafte Innenstadt mit ihren vielen Ein-
kaufsmöglichkeiten und andererseits durch die charmante Alt-
stadt, die mit ihren quirligen Bars und Restaurants einen Treff-
punkt für Jung und Alt bildet, belebt. Im Laufe der Jahre hat sich
die Stadt und der Raum Osnabrück durch eine gute Zusammen-
stellung im primären, sekundären und tertiären Sektor bewährt,
wobei die zahlreichen Unternehmen der Logistik- und Automobil-
branche für den Bekanntheitsgrad in der Unternehmerschaft sor-
gen. Wie in Städten zumeist, werden diverse Stadtteile von einzel-
nen Einwohner- und Berufsgruppen präferiert. Die Stadtteile Gart-
lage, Vordere Wüste, Weststadt (Katharinenviertel), Innenstadt
und der vordere Westerberg bilden durch ihre Nähe zur Univer-
sität und Hochschule das Ballungszentrum für Studenten, und
sind gleichzeitig besonders attraktiv für Kapitalanleger, die rendi-

testarke Objekte suchen. Genauso bewohnen junge Familien,
Berufsanfänger, Pendler sowie die Liebhaber des besonderen
Flairs eines junggebliebenen Viertels die genannten Stadtteile.
Für die Vergrößerung der eigenen vier Wände in Richtung Einfa-
milienhaus, Zweifamilienhaus, Doppelhaushälfte oder Reihen-
haus liegt meist der Fokus für die Bevölkerungsgruppe der mode-
raten Mittelschicht in mittleren bis guten und dabei erschwingli-
chen Lagen (Dodesheide, Voxtrup, Eversburg, Schölerberg etc.).
Einkommensstarke Haushalte interessieren sich überwiegend für
den Westerberg, auch bekannt als die „Premiumlage Osn-
abrücks“. Gekennzeichnet ist der Wohnimmobilienmarkt seit Jah-
ren durch einen Nachfrageüberhang. Einer hohen Nachfrage steht
nur ein geringes Angebot gegenüber, wodurch die zu erzielenden
Kaufpreise stetig gestiegen sind und auf einem extrem hohen
Preisniveau verblieben sind. Die Erschließung neuer Wohngebie-
te könnte sicher Abhilfe schaffen und zu einer Entspannung des
Immobilienmarktes führen.

Marc-André Lasarz
Geschäftsführer

Markus Figge
Senior Consultant
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Ein- und Zweifamilienhäuser in Euro

Lage 2018 2019 2020 Trend 

Sehr gute Lage 600.000 - 1.500.000 600.000 - 1.500.000 750.000 - 2.000.000 g
Gute Lage 350.000 - 650.000 350.000 - 650.000 420.000 - 700.000 k
Mittlere Lage 200.000 - 360.000 200.000 - 360.000 250.000 - 450.000 g
Einfache Lage 120.000 - 240.000 120.000 - 240.000 180.000 - 1250.000 g

Quelle: Haseland Immobilien intern

Eigentumswohnung in Euro/m² 

Lage 2018 2019 2020 Trend 

Sehr gute Lage 3.000 - 4.500 3.000 - 4.500 3.500 - 4.800 g
Gute Lage 2.400 - 3.000 2.400 - 3.500 2.800 - 3.600 k
Mittlere Lage 1.200 - 2.600 1.200 - 2.600 2.000 - 3.000 g
Einfache Lage 800 - 1.500 800 - 1.500 1.400 - 2.000 g

Quelle: Haseland Immobilien intern
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Osnabrücker Immobilienmarkt

Preise nach Lagen

Quelle: Haseland Immobilien intern



Vorstellung der beliebtesten Wohnlagen

Westerberg

Im bevorzugten Stadtteil Westerberg findet man exklusive Stadt-
villen und modernisierte Ein- und Mehrfamilienhäuser aus der
Gründerzeit, welche sowohl nah an der Stadt liegen als auch nicht
weit vom Grünen entfernt sind. Weite Teile des Stadtteils gehören
zu den bevorzugten Wohnlagen mit den höchsten Grundstücks-
preisen in Osnabrück. Oft wird in kommunalpolitischen Diskus-
sionen der Vorwurf erhoben, der Westerberg werde grundsätzlich
bevorzugt behandelt. Bewohner des Westerbergs halten dem ent-
gegen, dass die Stadt laut Statistik in anderen Stadtteilen viel

mehr Geld für Maßnahmen investiere. Der „Westerberg“ dient der
Bevölkerung als Naherholungsgebiet, da er von der Stadt, die sich
praktisch um ihn herum zieht, in ein paar Gehminuten erreichbar
ist. Außergewöhnlich für eine Großstadt ist außerdem, dass „mit-
ten in der Stadt“ noch ein Landwirtschaftsbetrieb, das Gut Musen-
burg, aktiv ist. Die Hochschule, die Universität und die Paracel-
sus Klinik sind schnell erreicht. Highlight hier sind zum Beispiel
der Botanische Garten oder der Rubbenbruchsee.

Weststadt

Die Weststadt ist sehr künstlerisch geprägt. Sie finden hier zahl-
reiche Ateliers und auch kulturelle Museen sowie das Felix-Nus-
sbaum-Haus oder das Emma-Theater. Zwischen der Lotter Straße
und der Martinistraße befindet sich das sogenannte „Katharinen-
viertel“. Hier sieht man einige charmante Villen mit Jugendstilfas-
saden. Mittendrin finden Sie überall kleine Cafés oder Kneipen.

Auch Grünflächen sind vor Ort zu finden. Sowohl die Ruhe als
auch die Nähe zur Stadt machen diesen Stadtteil so beliebt.
Ein weiteres Highlight in Sachen Neubauten ist das sogenannte
Bauprojekt „Mitte West“. Hier sind 110 Miet- und Eigentumswoh-
nungen geplant. Die aktuellen Quadratmeterpreise liegen bei zwi-
schen 2800 Euro und 4600 Euro für die neuen Wohnungen.

Wüste

Der Stadtteil „Wüste“ ist bekannt für seine Bewohner aus den ver-
schiedensten Berufssparten. Dank der Nähe zur Universität wohnen
hier viele Studenten und Dozenten, aber auch Ärzte sind hier zu fin-
den. Auch Familien zieht es in die Wüste. Hier ist das ruhige Wohnen
in Stadtnähe möglich. Auch das Moskaubad ist eine sehr beliebte

Attraktion. Viele charmante Bauten sehen Sie, wenn Sie durch die
Straßen der Wüste laufen. Was auffällt ist, dass hier überwiegend
Mehrfamilienhäuser zu finden sind. Die Preise pro Quadratmeter
belaufen sich auf ca. 1000 Euro bis 1600 Euro. Bei Neubauten kön-
nen Preise bis zu 3500 Euro pro Quadratmeter vorkommen.
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Durchschnittspreise Eigentumswohnung in Euro/m²

Lage Stadt Osnabrück Landkreis Osnabrück 

80er Jahre Bau 1.700 1.300 - 1.400

Neubau 3.100 2.300 - 2.500

Quelle: Grundstücksmarktbericht Osnabrück 2020
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Osnabrücker Immobilienmarkt

Zahlen & Preise

Immobilienspezifisch

Landkreis Vertäge Geld Fläche

Anzahl Veränderung Umsatz Veränderung Umsatz Veränderung

zum Vorjahr in Mio € zum Vorjahr in ha zum Vorjahr

Stadt Osnabrück 1.600 +4% k 518,5 +-0% g 109 -48% m
Landkreis  Osnabrück 3.821 -5% m 678,1 -1% m 1.391 -9% m
Landkreis Emsland 4.754 +11% k 852,2 +22% k 1.789 +8% k
Landkreis Grafschaft Bentheim 2.367 -2% m 405,9 +3% k 568 -1% m

Quelle: Grundstücksmarktbericht Osnabrück 2020

Durchschnittspreise Eigentumswohnung in Euro/m²

Lage Stadt Osnabrück Landkreis Osnabrück 

80er Jahre Bau 1.950 1.350

Neubau 2.800 2.400

Quelle: Grundstücksmarktbericht Osnabrück 2020

0

1.000

2.000

3.000

4.000

5.000

DeutschlandNiedersachsenOsnabrück

EFH - ZFH - Durchschnittspreise 
(2019-2020)

€/
m

2

2.772

2.072

2.733

Quelle: www.Wohnungsboerse.net



Haseland Immobilien GmbH
Katharinenstraße 111 | 49078 Osnabrück | Tel. 0541-33 55 20
info@haseland-immobilien.de | www.haseland-immobilien.de

Ihr Experte für Wohn- und Gewerbeimmobilien in Osnabrück, 
Landkreis Osnabrück, Landkreis Warendorf, Münster und Ostwestfalen Lippe

Alle Informationen wurden mit größter Sorgfalt recherchiert, für Vollständigkeit und Richtigkeit kann jedoch keine Haftung übernommen werden. Vervielfältigungen urheberrechtlich geschützter Inhalte sind nur mit Zustim-
mung der Haseland Immobilien GmbH mit entsprechender Quellenangabe gestattet. Osnabrück, August 2020


