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Wir freuen uns sehr, Ihnen die erste Ausgabe unseres zu-
kinftig regelmalig erscheinenden "Haseland Homes" Im-
mobilienmagazin vorstellen zu dirfen. In dieser aktuellen
Ausgabe finden Sie attraktive Immobilien sowie einen Aus-
zug der neuesten Angebote aus unserem Portfolio. Der
Kauf oder Verkauf einer Immobilie ist fir viele nicht alltag-
lich und kann bei einer falschen Beratung und Entscheidung
gravierende Folgen haben — eine kompetente und richtige
Beratung ist daher sehr wertvoll und absolute Vertrauenssa-
chel

Wir garantieren lhnen eine optimale Beratung und eine pro-
fessionelle Betreuung von der ersten Besichtigung bis zum
Notartermin. Selbstverstandlich werden alle unsere Immaobi-
lienangebote zuvor von uns geprift und fachméannisch be-
wertet, um so einen realistischen Marktwert und letztend-
lich einen nachvollziehbaren Verkaufspreis ableiten zu kon-
nen. Als erfahrene Immobilienexperten aus der Region ken-
nen wir den Immobilienmarkt und sind gut vernetzt - bei Ver-
kauf oder Suche nach einer passenden Immobilie kdnnen
wir auf ein stetig wachsendes regionales Netzwerk zugrei-
fen.

Nicht die passende Immobilie dabei?

Weitere Immobilienangebote sowie ausfihrliche Informatio-
nen und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unse-
rer Webseite. Fur detaillierte Fragen zu unseren Immobilien-
angeboten stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne auch
telefonisch oder in einem persdnlichen Beratungsgesprach
mit Rat und Tat zu Verfligung.

Sie mochten lhre Immobilie im haussichten - Magazin pro-

fessionell prasentieren?
Gerne! Denn neben den Gblichen Vermarktungskanalen

Haseland Immobilien Gmbh

bieten wir unseren Kunden standardmafig die professionel-
le Prasentation der Immobilie in unserem eigenen Immobili-
enmagazin haussichten. Das hochwertige und sehr informa-
tive Magazin erfreut sich bei jeder weiteren Ausgabe einer
wachsenden und sehr interessierten Leserschaft. Mit haus-
sichten erreichen Sie auch diejenigen, die lieber gezielt nach
attraktiven Immobilien in einem ansprechenden Magazin
stobern, als in der Angebotsflut im Internet.

Sie sind Eigentimer und mochten wissen, was lhre Immobi-
lie wert ist?

Flr Immobilienverkaufer aus der Region bieten wir unseren
Immobilien - Wertanalyse-Service, um den bestmaglichen
Verkaufspreis zu erzielen. So kann sichergestellt werden,
dass wirklich alle relevanten Besonderheiten bei der Preis-
findung beriicksichtigt werden, die den Wert Ihrer Immobilie
bestimmen oder sogar steigern. Fragen Sie nach unserem
Wertermittlungs - Service fur Verkaufer!

Fur Gewerbetreibende aus der Region — die haussichten
Partnerschaft

Falls Sie ein Gewerbe in unserer Region betreiben und inter-
essiert sind, Ihre Anzeige in unserem regelmalflig erschei-
nenden Magazin haussichten zu inserieren, dann sprechen
Sie uns an und wir informieren Sie Uber alle Moglichkeiten
der Anzeigenschaltung sowie Uber unsere attraktiven Kondi-
tionen. Als Anzeigen - Partner kdnnen Sie das Magazin
selbstverstandlich auch an Ihre Kunden verteilen.

Und nun viel Spal} beim Durchstobern von haussichten!




WALLENHORST
Objekt-Nr.: 78

- Sackgassenlage - ruhige, griine Umgebung -
sehr gepflegter Zustand - Landhausstil - helle
Raume - Balkon & Terrasse - ca. 530 m2 Grund-
stiicksflache - Garage & Freiplatz - Teilkeller Das
Objekt liegt in einer ruhigen Wohnstrale in Wal-
lenhorst - Hollage mit hochwertiger Nachbarbe-

vatsphare. Hollage bietet eine gute Infrastruktur
abriick ist in wenigen Autominuten zu erreichen.

... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

Ihre elegante Doppelhaushilfte

bauung. Die Randlage gewahrt eine absolute Pri-

mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs. Osn-

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2000

Grundstiick ca.: 530,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 122,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Markus Figge

IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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@ 0541-335520

Nur noch 4 Wohnungen frei!

BAD ESSEN | Objekt-Nr.: 9

Wohnen am Wasser - Neubauwohnung an der Marina Bad Essen

Sie traumen von einer Wohnung am Wasser, mochten aber auch

fuBlaufig das Ortszentrum und die vielféltigen Angebote in Bad Es-
sen erreichen konnen? Dann sind Sie an der 2015 errichteten Mari-

na mit ihrem Yachthafen genau richtig! In dieser auRergewdhnli-
chen Wohnlage entstehen in zwei Blocken insgesamt 13 unter-
schiedliche Eigentumswohnungen, die kaum Wiinsche offen las-
sen. Alle Wohnungen sind seniorengerecht geplant und tiberzeu-
gen durch ihre moderne Bauweise! Die zumeist bodentiefen Fens-
ter erlauben den Blick auf das Wasser und fangen von Siiden je-
den Sonnenstrahl ein! Diese groRziigig geschnittene Wohnung ist
ideal fiir Singles oder Paare. Die Mittagssonne scheint auf den
Balkon von der Terrasse blicken Sie auf das Treiben am Yachtha-
fen. Die Bezugsfertigkeit ist fiir das Friihjahr 2020 geplant die Ma-
lerarbeiten sind in Eigenleistung zu erbringen. Die Vermarktung

erfolgt gemeinsam durch die Haseland Immobilien GmbH und die
Immobilien GmbH der Volkshank Bramgau - Wittlage. Bad Essen
ist eine Gemeinde und gleichzeitig ein Kurort im Osten des Osna-
briicker Landkreises. Die Stadt Osnabriick liegt ca. 27 km ent-
fernt. Das Neubauprojekt Marina befindet sich direkt im Kern von

Bad Essen. Die Marina ist der Yachthafen, der an den Mittellandka-

nal anschlieBt. Zum Einen blicken Sie direkt auf das Wasser vor
der Haustiir und zum Anderen befinden sich die Geschifte des
taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Auch der historische
Ortskern liegt nur wenige Minuten entfernt. Busanbindungen nach
Osnabriick, Melle und Bohmte sowie Anbindungen an die A1, A30
und A33 sind gegeben. Wer sowohl ruhig als auch zentral wohnen
mdochte, ist hier genau richtig. ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

Kaufpreis: 264.000 €

Kaufercourtage: 2,38 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2019
Wohnflache ca.: 80,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: BLOCK
Endenergiebedarf: 43,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Marc-André Lasarz
% 0541-335520

Haseland Immobilien Gmbh
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BAD ESSEN
Objekt-Nr.: 10100

Historisches Gebaude inklusive Baugrundstiick

- Renaissancebau aus den Jahren 1567/70 -
1852 neu aufgebaut, Dach neu - ca. 3.951 m?

Grundstiick - Baugrundstiick inklusive - Hauptge-

baude und zwei Nebengebaude - Gewdlbekeller
- vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten - Fassa-
dendenkmalschutz auf dem Hauptgebaude -

Kernsanierung notwendig Die Gemeinde Bad Es-

sen liegt im Osten des Osnabriicker Landkrei-
ses. Bad Essen besteht aus mehreren kleinen
Ortsteilen. Die Immobilie befindet sich im Orts-

Kaufpreis: 299.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1852

Grundstiick ca.: 3.951,00 m?
Wohnflache ca.: 493,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Marc-André Lasarz

teil "Bad Essen - Wehrendorf". Das dazugehari-
ge Baugrundstiick kann von der auf der anderen
Seite liegenden Strafle erschlossen werden. ...
mehr Infos unter www.haseland-immobilien.de

BAD ESSEN | Objekt-Nr.: 12

Wohnen am Wasser - Neubauwohnung an der Marina Bad Essen

Sie traumen von einer Wohnung am Wasser, mdchten aber auch

fuBldufig das Ortszentrum und die vielféltigen Angebote in Bad Es-
sen erreichen konnen? Dann sind Sie an der 2015 errichteten Mari-

na mit ihrem Yachthafen genau richtig! In dieser auBergewdhnli-
chen Wohnlage entstehen in zwei Blocken insgesamt 13 unter-
schiedliche Eigentumswohnungen, die kaum Wiinsche offen las-
sen. Alle Wohnungen sind seniorengerecht geplant und tiberzeu-
gen durch ihre moderne Bauweise! Die zumeist bodentiefen Fens-
ter erlauben den Blick auf das Wasser und fangen von Siiden je-
den Sonnenstrahl ein! Diese groRziigig geschnittene Wohnung ist
ideal fiir Singles oder Paare. Die Mittagssonne scheint auf den
Balkon von der Terrasse blicken Sie auf das Treiben am Yachtha-
fen. Die Bezugsfertigkeit ist fiir das Friihjahr 2020 geplant die Ma-
lerarbeiten sind in Eigenleistung zu erbringen. Die Vermarktung

04 | Haseland Immobilien Gmbh

% 0541-335520

erfolgt gemeinsam durch die Haseland Immobilien GmbH und die
Immobilien GmbH der Volksbank Bramgau - Wittlage. Bad Essen
ist eine Gemeinde und gleichzeitig ein Kurort im Osten des Osna-
briicker Landkreises. Die Stadt Osnabriick liegt ca. 27 km ent-
fernt. Das Neubauprojekt Marina befindet sich direkt im Kern von

Bad Essen. Die Marina ist der Yachthafen, der an den Mittellandka-

nal anschlieRt. Zum Einen blicken Sie direkt auf das Wasser vor
der Haustiir und zum Anderen befinden sich die Geschifte des
taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Auch der historische
Ortskern liegt nur wenige Minuten entfernt. Busanbindungen nach
Osnabriick, Melle und Bohmte sowie Anbindungen an die A1, A30
und A33 sind gegeben. Wer sowohl ruhig als auch zentral wohnen
mdchte, ist hier genau richtig. ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

Kaufpreis: 600.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2019

Wohnfldche ca.: 167,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: BLOCK
Endenergiebedarf: 43,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Marc-André Lasarz
2 0541-335520



HIER IST .
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE
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Sie mochten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 0541-335520

BUNDE
Objekt-Nr.: 61

Traumhafte Lage mit Denkmalschutz und Nebengebdude

- ehemalige Hofanlage mit zwei Gebduden und Kaufpreis: 300.000 € £

Remise - Baujahr 1894 - 39 m lange freitragende Kaufercourtage: 5,95 % inkl.

Diele - Hauptgebaude mit ca. 600 m? Flache - MwSt.

Kernsanierung erforderlich! - Teilkeller - Fach- Baujahr: 1896 »

werkhaus ca. 100 Jahre lter als Hauptgebaude Grundstiick ca.: 7.000,00 m* ==

- Umbaukosten ca. 600.000 - Denkmalschutz - Wohnfliche ca.: 600,00 m? .

Erwerb von zusétzlichen 5 ha Wald und Land Zimmgr: 0

maglich Das Anwesen befindet sich im nordli- Energieausweis: liegt zur 2 et S~
chen Bereich von Biinde, einer kreisangehtrigen Besichtigung vor

Mittelstadt in Nordrhein - Westfalen. Die benach-
barte Stadt Melle ist ca. 25-30 Autominuten ent-
fernt. Die Hofanlage liegt in unverbauter Alleinla-
ge zwischen Feldern und ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

Marc-André Lasarz
% 0541-335520

-
O
-+
-
O
9p]
w
D)
QY]
‘
-

Haseland Immobilien Gmbh | 05



Auch bei

5

Der Verkauf einer Immo-
bilie ist komplex und wird
oft von den Eigentimern
unterschatzt. Gerade wenn
man unter Druck steht,
kann man viele Fehler ma-
chen, die man hinterher
bereut. Gerade deshalb ist
es wichtig, sich auf die Hilfe
eines Maklers verlassen zu
konnen.

Ein Profi-Makler kennt sich
zum Beispiel mit der Bewer-
tung lhrer Immobilie aus. Er
kennt den Markt so gut wie

Haseland Immobilien Gmbh

m Notver
— LLassen Sie sich kein

Geld entgehen g

Das Coronavirus hat in den letzten Wochen nicht nur das soziale Leben
geschwdcht, sondern auch die Wirtschaft. Viele Firmen sind auf Kurzarbeit
umgestiegen. Das sorgt auch fiir Geldmangel bei den Immobilieneigentiimer.
Oft ist ein Notverkauf die letzte Alternative. Wir erkldren lhnen, warum Sie

einen Notverkauf keineswegs alleine durchfihren sollten.

kein anderer. Er ermittelt
den Wert der Immobilie
nach dem passenden Ver-
fahren. Und er weil3, wie er
schnell einen kreditwirdi-
gen Kaufer findet.

Ein Profi-Makler kennt
den Wert der Immobilie

Viele Eigentimer kénnen
den Wert Ihrer Immobilie
schlecht oder gar nicht
einschatzen, was oft dazu
fOhrt, dass die Immobilie
unter ihrem Wert verkauft

cauf

wird — gerade in Notsitua-
tionen, in denen es schnell
gehen muss. Aber auch das
Uberschatzen des Wertes
wirkt sich negativ auf den
Immobilienverkauf aus, da
es die Kauferfindung er-
schwert.

Hat der Profi-Makler Ihr Ob-
jekt bewertet, so kimmert
er sich als ndchstes um die
Beschaffung der notwendi-
gen Unterlagen. Ob nun bei
Amtern, Hausverwaltern
oder Notaren, ein Profi-Ma-
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(@)aussichten

kler weil® ganz genau, was
benotigt wird und wo man
die Dokumente beschaffen
kann.

Ein Profi-Makler
erstellt lhr Exposé

Der Schlissel zum erfolgrei-
chen Verkauf ist ohne Zwei-
fel ein gelungenes Exposé.
Eine optimale und anspre-
chende Darstellung der
Immobilie fihrt zu einem
schnellen und erfolgreichen
Verkauf. Ein Exposé enthalt

unter anderem Fotos und
Grundrisse der Immobilie.
Ein Profi-Makler achtet
darauf, dass hierbei profes-
sionelle Fotos verwendet,
welche die Zielgruppe an-
sprechen.

Ein qualifizierter Immo-
bilienmakler weil3, wie

man eine Kundengruppe
anspricht und verfigt
aulRerdem Uber eine Kun-
denkartei. Diese kénnte po-
tenzielle Kaufinteressenten
enthalten, die fir die Immo-

bilie in Frage kommen. Oft-
mals kann ein Makler so die
Immobilie schnell an einen
Kéaufer bringen, ohne dass
sie auf einem Immobilien-
portal veroffentlicht werden
muss.

Aber nicht nur die Ver-
marktung gehort zu den
Aufgaben des Profi-Ma-
klers. Er muss naturlich
auch beratend tatig sein.
Und so eine Beratung ist
durchaus vielseitig. Er kann
Ihnen zum Beispiel eine

.l - :

Foto: @ andreyuu/Depositphotos.com

Umzugsfirma oder Tipps zur
Finanzierung vermitteln.
Sollten Sie Schaden am
Haus entdecken, so bringt
er Sie mit einem passenden
Fachmann in Kontakt. Und
auch nach dem Abschluss
des Verkaufs, bleibt ein Pro-
fi-Makler mit lhnen noch in
Kontakt.

Sie mochten wissen wie
Sie lhre Immobilie schnell
verkaufen konnen? Kon-
taktieren Sie uns? Wir be-
raten Sie gerne.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Stever- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt undfoder Steverberater klaren.

Haseland Immobilien Gmbh
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in der Scheidung

Was mit der gemeinsa-
men Immobilie wahrend
oder nach der Scheidung
geschehen soll, ist oft eine
schwierige Frage. Erst recht,
wenn die Immobilie noch
mit Schulden belastet ist.

In einem solchen Fall muss
dringend und frihzeitig
gehandelt werden. Rechts-
experten empfahlen deshalb
schon zu Beginn der Tren-

nung eine Gesamtlosung zu
finden.

Haseland Immobilien Gmbh

Immobilienaufteilung

Was einem Mal gemeinsam gehdrte, dariber wird sich nun gestritten.
Wiihrend Vermégen sich in der Regel oft relativ einfach teilen ldsst, ist das
mit Immobilien hdufig schwieriger. Nur selten haben Paare schon vor der

Hochzeit diesen Fall bedacht. Tritt der Fall dann ein, sind viele unvorbereitet.
Deshalb sind viele Paare ratlos, was mit ihrer Immobilie zu tun ist.

Finanzstatus -
Wert der Immobilie

Bevor eine Entscheidung
daruber getroffen wer-
den kann, was mit der
Immobilie geschehen soll,
beziehungsweise welche
Moglichkeiten Uberhaupt
bestehen, ist ein Analyse
der Finanzen nétig. Dazu
missen Paare in der Tren-
nung wissen, wie viel ihre
Immobilie wert ist. Ein
regionaler Profi-Makler
ermittelt einen marktge-

rechten Preis. Dariber
hinaus missen aber auch
samtliche Zahlungsver-
pflichtungen erfasst und
eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung unter Bericksich-
tigung der Trennungsfol-
gen angestellt werden. Das
heifl3t beispielsweise, wie
viel Unterhalt zu zahlen ist
und ob ein etwaiger Nut-
zungsvorteil bericksichtigt
werden muss. Erst wenn
diese Fragen geklart sind,
lasst sich beantworten, ob
einer der Ex-Partner die
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Immobilie Ubernehmen,
beziehungsweise unterhal-
ten kann.

Notverkauf undTeilungs-
versteigerung vermeiden

Kann keiner der Ex-Partner
die Immobilie halten, so
wird die Immobilie hdufig
verkauft. Denn wenn der
Ex-Partner ausgezahlt wer-
den muss und noch Raten
an die Bank zu zahlen sind,
ist das oft fUr keinen zu be-
zahlen. Auch im Falle einer

Vermietung reichen die
Mieteinnahmen dafir oft
nicht aus. Kénnen sich die
Ex-Partner nicht einigen,
drohen der Notverkauf oder
eine Teilungsversteigerung.
Dies sollte unbedingt ver-
mieden werden, da dies in
der Regel mit finanziellen
Verlusten endet.

Gemeinsamer Verkauf
Um eine Immobilie gerecht

zu teilen, ist oft am einfachs-
ten, sie in teilbares Vermo-

gen also Geld umzuwandeln.
FUr die Ex-Partner hat das
mehrere Vorteile. Zunadchst
kdnnen damit offene Dar-
lehen bei der Bank getilgt
werden. Andererseits bleibt
in der Regel etwas Ubrig fur
den Neuanfang. Ein lokaler
Profi-Makler kennt diese Fal-
le. Er weil3, wie hier vorzuge-
hen ist, um die Immobilie in
kurzer Zeit zu einem markt-
gerechten Preis zu verkau-
fen. Im Vorfeld ist jedoch bei
der Bank zu klaren, ob eine
Vorfélligkeitsentschadigung

Haseland Immobilien Gmbh

Foto: @ lenmdp/Depositphotos.com

fur die Ablésung des Immo-
bilienkredits gezahlt werden
muss. Ebenso sollten die
Ex-Partner Gberprifen, ob
eventuell fUr den Immobili-
enverkauf Steuern zu zahlen
sind. Bei selbst genutzten
Immobilien ist das nicht der
Fall. Auch hier berat ein Pro-
fi-Makler die Eigentimer.

Maochten Sie wissen, was die
beste Losung fir lhre Immo-
bilie ist? Kontaktieren Sie
uns! Wir beraten Sie gern zu
lhren Maglichkeiten.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Stever- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt undfoder Steverberater klaren

| 09



Pflegeimmobilien
als Kapitalanlage

Der Bedarf an Pflegeeinrichtungen steigt stetig. Das liegt an der
demografischen Entwicklung in Deutschland und dem damit
Uberproportionalen Anstiegs der dlteren Bevilkerung gegeniiber
der jingeren Generation. Fiirimmer mehr Kapitalanleger sind
Pflegeimmobilien deshalb eine interessante Anlagemdglichkeit.

Pflegeimmobilien sind
Spezialimmobilien. Pfle-
geimmobilien werden
auch als Appartements
verstanden, die sich in
Altersheimen, Wohnhei-
men mit angeschlossener
Pflege oder in gemischten
Heimen aus betreutem
Wohnen und Pflegeheim
befinden. Als Anleger
kann man in eine oder
mehrere solcher Pfle-
geimmobilien investieren
und diese als Geldanlage

Haseland Immobilien Gmbh

nutzen, indem man von
der Mietrendite profitiert.

GroRer Markt an privaten
Pflegeeinrichtungen

Da viele Kommunen oft
nicht Uber das notige
Know-how verfigen,

um den langerfristigen
Pflegebedarf zu ermit-
teln, hat sich in jungster
Vergangenheit ein Markt
an privaten Pflegehei-
manbietern entwickelt.

Die Anbieter sind oft eine
Kombination aus Bautra-
gern und Projektgesell-
schaften, die gemeinsam
mit Betreibern die moder-
nen Pflegeeinrichtungen
realisieren.

Nach der Fertigstellung
werden diese von den
Betreibern auf mindes-
tens 20 Jahre angemietet.
Sehr zum Vorteil fir den
Anleger. Der tragt nam-
lich kein Mietausfallrisi-
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ko, sollte das Apartment
kurzzeitig leer stehen.

Auch in steuerlicher Hin-
sicht sind Pflegeimmobi-
lien durchaus attraktiv.
Steuerlich lasst sich nicht
nur das Objekt abschrei-
ben, sondern durch die
Méblierung der Apart-
ments, ldsst sich auch
das bewegliche Inventar
steuerlich Uber 10 Jahre
abschreiben. AuRerdem
werden bestimmte Pfle-

geimmobilien staatlich
gefordert. Dies gilt vor
allem fir stationare Pfle-
geeinrichtung, Hospize,
Behindertenheime und
psychiatrische Einrichtun-
gen.

Forderung bei Leerstand

Sollte es zum Leerstand
der Immobilie oder zur
Zahlungsunfahigkeit des
Bewohners kommen,
Ubernimmt der Staat die

Miete, d.h. die Férderung
kommt dem Betreiber zu-
gute und dieser hat damit
ein geringeres Insolvenz-
risiko. Auch die Renditen
durch Mietennahmen und
Wertsteigerungen kénnen
sich sehen lassen. Sie wer-
den mit vier bis sechs Pro-
zent, teilweise bis zu acht
Prozent angegeben.

Pflegeimmobilien kénnen
sich also als Kapitalanla-
ge durchaus lohnen. Ein

Foto: © artisticco/ Depositphotos.com

Profi-Makler kann lhnen
dabei helfen vor der In-
vestition alle Chancen und
Risiken genau abzuwie-
gen.

Sie suchen nach einer
Kapitalanlage, die Ihren
Bedirfnissen entspricht?
Kontaktieren Sie uns! Wir
beraten Sie gerne.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.

(@)aussichten
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Immobilienverkauf: Was ist eigentlich der Bodenrichtwert?

Wer den Wert der eigenen Immobilie berechnen méchte, wird irgendwann auch auf den Begriff ,,Bodenrichtwert*
stoRen. Der Bodenrichtwert gibt an, wie viel ein Quadratmeter eines Grundstiicks in einer bestimmten Lage wert ist.
Doch wie wird er berechnet und wofiir braucht man ihn?

Der Bodenrichtwert wird von einem
regionalen Gutachterausschuss be-
stimmt. Die Gutachter schauen sich
dabei die Verkaufspreise unbebauter
Grundstiicke in den letzten zwei Jahren
an und ermitteln auf dieser Grundlage
einen Wert.

Je nach Gemeinde werden dabei unter-
schiedliche Malistabe angewandt. Wah-

rend in Berlin nach Lageklassen geclus-
tert wird, legt der Gutachterausschuss
in Hamburg einen Durchschnittswert
flir jeden Stadtteil fest. Entscheidend
ist auch die geplante oder bereits vor-
handene Bebauung. Relevant konnen
hier unter anderem die Geschossan-
zahl, die Nutzungsart und ob es sich
um ein Mehrfamilienhaus oder ein Ein-
oder Zweifamilienhaus handelt sein.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt undfoder Steuverberater kldren.

12 |
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Die Ergebnisse werden sowohl auf Bo-
denrichtwertkarten als auch in -tabellen
veroffentlicht. Die Veroffentlichung der
aktuellen Werte muss mindestens alle
zwei Jahre in einem Marktbericht erfolgen.

Der Bodenrichtwert ist nicht der Ver-
kehrswert

Wer ein Grundstiuck verkaufen moch-
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te, kann sich bei der Wertermittlung
allerdings nicht rein auf den Boden-
richtwert verlassen. Denn naturlich hat
jedes Grundstiick seine ganz besonde-
ren Eigenheiten. Der Bodenrichtwert ist
hingegen daflr da, Vergleichbarkeit zu
schaffen. Er setzt sich aus den Durch-
schnittswerten vergangener Verkdu-
fe zusammen und wird meist in einer
Preisspanne angegeben. Somit ist er bei
einer professionellen Wertermittlung
eine wichtige Grundlage fur den letzt-
endlichen Angebotspreis, kann diesen
allerdings nicht ersetzen.

Auch bei der Berechnung des Wertes
von Gebauden ist der Bodenrichtwert

eine wichtige Grundlage. Beim Sach-
wertverfahren etwa wird der Immo-
bilienwert in den Bodenwert und den
Sachwert, also den Wert der Herstel-
lungskosten des Gebaudes gegliedert.

Der Bodenrichtwert in dynamischen
Markten

Da die Grundstiickspreise des vergan-
genen Jahres die Grundlage fir die
Ermittlung des Bodenrichtwerts sind,
ist dieser besonders auf sehr dynami-
schen Markten mit Vorsicht zu genie-
Ben. Denn in Stadten wie Berlin oder
Munchen steigen die Immobilienpreise
jahrlich um durchschnittlich rund zehn

Prozent. Der Bodenrichtwert ist am
Ende eines Jahres mitunter also schon
wieder Uberholt. Aus diesem Grund
werden die Marktberichte mit den Bo-
denrichtwerten in Grofstadten haufig
auch nicht nur, wie gesetzlich vorge-
schrieben, alle zwei Jahre veroffentlicht,
sondern jedes Jahr.

Ein lokaler Profi-Makler kennt die Prei-
sentwicklung auf dem heimischen Immo-
bilienmarkt und kann den Wert einer Im-
mobilie somit marktgerecht bestimmen.

Sie mochten wissen, wie viel lhre Im-

mobilie aktuell wert ist? Kontaktieren
Sie uns jetzt. Wir beraten Sie gerne.

| 13
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Sehr geehrte Reisefreundinnen, sehr geehrte Reisefreunde,

auch wenn unsere Reisefreiheit aktuell durch die Coro-
na-Krise mit der damit verbundenen weltweiten Reisewar-
nung stark eingeschrankt bzw. untersagt ist, so hoffen wir
doch alle auf eine baldige Aufhebung und die Moglichkeit,
unsere Lieblingsplatze wieder aufzusuchen.

Einer meiner Lieblingsplatze ist MALLORCA!

Viele kennen die beliebte Balearen-Insel, so dass es sicher
schwierig ist, etwas Neues zu berichten. Ich mochte Ihnen
daher lediglich zwei "Geheimtipps" verraten, die ich jedes
Jahr besuche und die das besondere Flair der schonen In-
sel widerspiegeln:

Im Std-Westen der Insel zwischen Cala Mayor und Portals
Nous liegt die kleine Villensiedlung llletas mit einer bezau-
bernden Sandbucht mit Bademadglichkeit. Der Name llletas
bedeutet "kleine Inselchen" und bezieht sich auf die im
Meer vorgelagerten Felsen. Die Bucht gewahrt einen phan-
tastischen Blick auf die gesamte Bucht von Palma und an
richtiger Stelle auch einen Blick auf das Gelénde des konigli-
chen Sommerpalastes Marivent. llletas ist wie ein ruhiger
Vorort von Palma, der lebendigen Hauptstadt, und mit der
Buslinie 3 hervorragend zu

14 | Haseland Immobilien Gmbh

erreichen. Neben den Ublichen Strandaktivitdten gibt es ei-
ne schicke Gastronomie und seit einiger Zeit auch den Puro
Beach Club.

Die wunderschone Stadt Palma halt fir jeden Besucher un-
zahlige Restaurants, Bars und Cafes bereit, fir jeden Gesch-
mack und jeden Geldbeutel. Eine kleine, urspriingliche Bar
mochte ich lhnen heute vorstellen: Cafe Plaza, im Schatten
der Kirche Santa Eulalia gelegen, unweit des Rathauses und
der berihmten Kathedrale. In dieser Bar lasst es sich ge-
mutlich verweilen und bei einem Glas Wein das bunte Trei-
ben auf dem Kirchvorplatz beobachten. Der ideale Standort,
um den Einkaufsbummel zu starten oder zu beenden. In der
Bar treffen sich nicht nur Touristen, sondern auch Einheimi-
sche, die ihren Espresso an der Theke einnehmen.

Ich denke, Ihnen werden diese "Lieblingsplatze" auch gefal-
len und verbleibe

Ihr Markus Figge
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Fit im (Arbeits-)Alltag: 4 Tipps, um sich kérperlich und men-
tal fit zu fdhlen!

1. Treppe statt Aufzug

Nicht ohne Grund gibt es das Sprichwort "Jeder Gang
macht schlank". Wer sich taglich ausreichend bewegt, fihlt
sich korperlich nicht nur besser, sondern wird auch langfris-
tig fit und gesund bleiben. Hier kénnen Sie schon mit klei-
nen Veranderungen im Alltag einiges bewirken. Seien Sie ak-
tiv und nehmen Sie beispielsweise die Treppe an Stelle des
Aufzugs. Auch einmal mehr zum Drucker gehen ist schon
ein kleiner Schritt in die richtige Richtung.

2. Stellen Sie sich immer Wasser parat!

Dass viel trinken wichtig ist, sollte vermutlich bereits be-
kannt sein.

Gerade, wenn wir taglich viel sitzen und uns konzentrieren
missen, kann das regelmafRig Zufiihren von Flissigkeit (i-
dealerweise Wasser oder Tee) helfen, um Kopfschmerzen
und Schlappheit zu vermeiden. Auch Ihr Wohlbefinden wird
sich verbessern.

Hier also ein Tipp, um mehr zu trinken: Stellen Sie sich zu
Beginn lhrer Arbeit eine groRe Flasche Wasser oder Tee pa-
rat, die Sie nach und nach Uber den Tag verteilt trinken. So
sehen Sie

immer, wie viel Sie bereits getrunken haben.

3. Bleiben Sie cool!

Oft ist unser Alltag gepragt von Stress und Zeitmangel.
Dies kann langfristig sogar krank machen. Planen Sie also
Ihren Tag zum Beispiel mit Hilfe einer To-Do Liste oder ei-
nes Zeitplaners. So kdnnen Sie strukturiert Ihre Punkte abar-
beiten und kommen so lhren Zielen Schritt flir Schritt néh-
er. Nehmen Sie sich aber dennoch bewusst auch Auszeiten.
Denn niemand kann 24/7 am Stuck durcharbeiten. Ein ge-
mutlicher Spaziergang am Abend mit dem Partner oder der
Familie kann helfen, um von einem anstrengenden Tag her-
unterzukommen.

4. Nutzen die Mittagspause!

Wer in seinem Job viel sitzt, der sollte die Mittagspause nut-
zen, um sich ein wenig zu bewegen. Eine kleine Runde um
den Block oder zum nachsten Supermarkt ist da schon eine
gute Alternative zum vielen Sitzen. Die frische Luft und die
zusatzliche Bewegung hilft Thnen die Gehirnzellen wieder
gut mit Sauerstoff zu versorgen und macht Sie bereit fur
den zweiten Arbeitsblock des Tages.

Haseland Immobilien Gmbh

| 15
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Dirfen wir vorstellen? Das ist unser Aufgrund des Coronavirus ist Oskar leider in Kurzarbeit.
Haseland - Maskottchen Oskar. Er freut sich aber schon sehr, Sie und Ihre Kinder ganz bald
Oskar tritt auf vielen Verantstaltungen auf und sorgt wiedersehen zu dirfen.

ordentlich fur Stimmung.

16 | Haseland Immobilien Gmbh
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OSNABRUCK
Objekt-Nr.: 130

Attraktive Biiroflache in zentraler Innenstadtlage!

Nahere Informationen auf Anfrage. Energieaus-
weis in Bearbeitung. - zentrale Lage im Stadtteil
Innenstadt - FuBgéangerzone fuBlaufig in ca. 10
Minuten zu erreichen - Wohn- undGeschiftsstra-
B¢ ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

HASBERGEN
Objekt-Nr.: 401

EFH in Hasbergen mit familienfreundlichem Grundriss!

- ca. 558 m2 Grdstk. - umfangreiche Renovierun-
gen in 2014/2015 wie z. B. neue Fenster, Tiiren,
Boden, Dachdammung - Vollunterkellerung - of-

fener Wohn-/Essbereich mit Kamin - Balkon - Ga-
rage - bezugsfrei ab Sommer 2021! Diese bezau-

bernde Immobilie liegt in der Gemeinde Hasber-
gen im Ortsteil Gaste. Hasbergen liegt im Osna-
briicker Landkreis und hat rund 11.000 Einwoh-
ner. Das Objekt befindet sich in einer hiibschen
Wohnsiedlung umgeben von Griinflachen. Der
nachste Supermarkt ist ca. 1 km entfernt. Has-
bergen bietet lhnen mehrere Kindergarten und
Schulen. Der nachste Kindergarten ... mehr In-
fos unter www.haseland-immobilien.de

18
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Mietpreis: 2.500,00 € p.M. zzgl.

NK
Mietercourtage: 3,57 EUR
Baujahr:

Gesamtflache ca.: 226,00 m?

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 82,70
kWh/(m?*a)

Marc-André Lasarz
% 49541335520

Kaufpreis: 0 €

Kaufercourtage: 5,95 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1980

Grundstiick ca.: 558,00 m?
Wohnfliche ca.: 156,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 120,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Marc-André Lasarz
% 0541-335520

BAD IBURG
Objekt-Nr.: 495

Exklusives EFH zur Miete in Top-Lage

Dieses elegante Einfamilienhaus mit Einlieger-
wohnung aus dem Jahre 1986 iiberzeugt durch
seine Individualitdt und GroBziigigkeit und seine
bevorzugte Lage im Freden-Gebiet von Bad
Iburg. Die Wohnflache von ca. 344 m? verteilt
sich auf das Haupthaus mit ca. 279 m? und die

Einliegerwohnung mit ca. 65 m?, wobei beide Be-

reiche zusammen oder auch getrennt nutzbar
sind und somit vielfaltige Moglichkeiten bieten.

Herzstiick des Hauses bildet der lichtdurchflute-

te Wohn - Ess-Kaminbereich mit Galerie tiber

mehrere versetzte Ebenen, der zudem Zutritt zu
verschiedenen Terrassen gewahrt. ... mehr In-
fos unter www.haseland-immobilien.de

Mietpreis: 0,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1986

Grundstiick ca.: 720,00 m?
Wohnfldche ca.: 344,00 m?
Zimmer: 10

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 96,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Marc-André Lasarz
& 49541335520
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OSNABRUCK / WESTERBERG
Objekt-Nr.: 103

Grundstiick am Westerberg

Das angebotene Baugrundstiick ist gegenwartig
noch Teil eines groBen Gartens, der zum Nach-
barhaus gehort. KatastermaRig und grundbuch-
rechtlich handelt es sich bereits um ein eigenes
Flurstiick, das nach den MaBgaben des giiltigen
Bebauungsplans bebaut werden kann. Zuldssig
ist die Bebauung mit einem Wohnhaus in 11/2
geschossiger Bauweise (z.B. Satteldach). Auf-
grund der leichten Hanglage des Geldndes sind
viele Optionen moglich. Das Grundstiick wird
liber eine eigene Zuwegung verfiigen tiber einen
offentlichen Weg. Das Grundstiick liegt am seitli-
chen Westerberg mit sehr guter ... mehr Infos
unter www.haseland-immobilien.de

Kaufpreis: 0 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 700,00 m?

Marc-André Lasarz
2 0541 335520

HIER IST NOCH EIN >

PLATZ FREI FUR
IHRE WERBUNG

Sie mochten lhre Werbung in unseren haussichten MAGAZIN

< =
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v.'v R 2 'ﬁ.; =3
& S
BAD ESSEN

Objekt-Nr.: 80

prasentieren? Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Telefon: 0541-335520

VERKAUFT! Klassisches EFH auf wunderschonem

Eigentumsgrundstiick

Dieses groRziigige Einfamilienhaus wurde im
Jahr 1957 in Bad Essen-Rabber auf einem ca.
1952 m? groBen Eigentumsgrundstiick errichtet
und erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca.
208 m2. Im Jahr 2004 ist es mit groRem Auf-
wand und viel Liebe zum Detail kernsaniert wor-
den. Die groRziigige Raumausstattung zeigt

sich schon beim Eintritt in die gerdaumige Diele,
von der Sie in alle Raume des Erdgeschosses ge-
langen. Der helle Wohn-/Essbereich ist zum Gar-
ten hin ausgerichtet und besticht durch seine bo-
dentiefen Fenster. Der Kachelofen verleiht dem
Raum die nétige Gemiitlichkeit ... mehr Infos un-
ter www.haseland-immobilien.de

Kaufpreis: 0 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1957

Grundstiick ca.: 1.952,00 m?
Wohnfliche ca.: 208,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietriger: Ol
Energieverbrauch: 133,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Marc-André Lasarz
2 0541 335520

Haseland Immobilien Gmbh | 19



Fir die Entscheidung, mit welchem Immobilienmakler ich
zusammenarbeiten mochte, entweder als Eigentimer und
Verkaufer oder aber als Suchinteressent und potentieller

Kaufer, ist sicher maRgebend, wer hinter dem "Immobilien-
biro" steht, also die Menschen, die mich beraten und beg-

leiten bei dem Rechtsgeschaft "Hauskauf-/Verkauf".
Daher moéchten wir uns hier kurz einmal vorstellen: HASELAND

IMMOBILIEN

die ist der Geschaftsfihrer des Unternehmens und

seit knapp 20 Jahren in allen Bereichen der
Immobilienwirtschaft tatig.

Die Schwerpunkte des studierten Dipl.-Sachverstandigen
(DIA) liegen in der Immobilienbewertung, Erstellung von
Verkehrswertgutachten, der Immobilienmaklerei von
Wohn- und Gewerbeimmobilien und der Mietverwaltung
von Anlageimmobilien.

Aufgewachsen im Landkreis Osnabriick kennt er bestens
den Immobilienmarkt. Seine 15-jahrige Tatigkeit fur ein in-
ternational agierendes Maklerunternehmen geben ihm ein
Uberregionales Arbeiten.

arbeitet seit mehr als 15 Jahren als Immobilienberater in
Osnabriick und dem Landkreis, vornehmlich im Bereich
Verkauf und Vermietung von Wohnimmobilien.

Als ausgebildeter Volljurist hat er im Jahre 2005 seine Lei-
denschaft fur Immobilien zum Beruf gemacht und bis
zum heutigen Tage nicht bereut. Die juristische Ausbil-
dung bildet ein gutes Fundament, um Losungen fir die
vielen rechtlichen Fragen bei einem Hauskauf inklusive
der Vertragsgestaltung anzubieten.

Aufgewachsen im Sitiden von Essen oberhalb des Balde-
neysees absolvierte er sein Studium in Bielefeld und
Minster und wurde nach seiner Tatigkeit als Rechtsan-
walt schliellich sesshaft im Kreis Warendorf. Die Stadt
Minster und das Minsterlander Umland sind ihm sehr

20 | Haseland Immobilien Gmbh
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arbeitet seit 4 Jahren bei Haseland Immobilien.
Angefangen hat sie mit einer Ausbildung im Jahr 2016
und

nun unter anderem in den Bereichen

Vermietung, Immobilienverwaltung und Backoffice tatig.

Als geburtige Osnabrickerin kennt sie den Markt sehr gut
und unterstitzt somit taglich das Team.

arbeitet seit 1,5 Jahren als Teamassistenz

bei Haseland Immobilien.

Frau Gerstenkorn unterstiitzt uns halbtags im Backoffice
und hilft uns mit ihrer kommunikativen Art bei vielen Auf-
gaben.

ist 1991 im schonen Oldenburg geboren, wo er bereits im
Jahr 2014 eine Ausbildung zum Immobilienkaufmann er-
folgreich abgeschlossen hat.

Seit August 2019 ist Herr Baspinar in unserem Unterneh-
men neben seines Masterstudiums der Wirtschaftswis-
senschaften im Bereich Immobilienakquise, Immobilien-
marketing und Organisation im Backoffice tatig.

Haseland Immobilien Gmbh

| 21



MELLE | Objekt-Nr.: 124

- 457 m? Eigentumsgrundstiick

- ca. 170 m? Wohnflache

- zentrale, gefragte Lage

- Garage

- Gasanschluss bereits im Haus
- Olheizung 1995

- Dachgeschoss nicht ausgebaut
-Keller

- Fenster/

BOHMTE
Objekt-Nr.: 494

Kunststoff 1988

- Leitungen und Bad 1988

- Ursprungsbaujahr 1935

Energieausweis in Bearbeitung ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

Vielseitig nutzbares EFH in Bohmte

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage in
Bohmte, einer Gemeinde im Osnabriicker Land-
kreis. ... mehr Infos unter
www.haseland-immobilien.de

22 | Haseland Immobilien Gmbh

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1850

Grundstiick ca.: 1.147,00 m?
Wohnfldche ca.: 250,00 m?
Zimmer: 8

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 117,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Marc-André Lasarz
% 0541-335520

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 5,95 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1935

Grundstiick ca.: 457,00 m?
Wohnflache ca.: 170,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Marc-André Lasarz
2 0541-335520
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HASEILLAND

IMMOBILIEN

Haseland Immobilien Gmbh
KatharinenstraBe 111
49078 Osnabriick
Telefon: 0541-335520
E-Mail: info@haseland-immobilien.de

Haseland Immobilien Gmbh

| 23



=
S8
=5
w3
oo
a

s
D

HASELAN

]

»

if
[ .,._

b |

3/
| —
=y ==

-

-
*

IMMOBILIEN

‘Zuhause ist,
wo du dick

W

Ll



HASEILLAND

IMMOBIIIEN

Haseland Immobilien GmbH
KatharinenstralRe 111
49078 Osnabriick

Vertreten durch: Geschéftsfiihrer Marc-André Lasarz

gepriifter Immobilienfachwirt (IHK) / Immobilienwirt (DIA)
Immobilienbewerter (DIA) /Dipl.-Sachversténdiger (DIA)

Certified RealEstateAssetManager (DIA) / Beleihungswertermittler
(DIA)

Bauschadenbewerter (DIA) /

Zertifizierterimmobiliengutachter DIA Zert (LF) — DIN EN ISO/IEC
17024/

TEGoVA REV-Status — Recognised European Valuer

Kontakt:

Tel.: 49-(0)541-33 55 20

Fax: 49-(0)541-33 55 229

E-Mail: info@haseland-immobilien.de

Registergericht: Amtsgericht Osnabriick
Registernummer: HRB 21663
Umsatzsteuer-ID: DE239279487

Maklererlaubnis Genehmigung nach § 34 c GewO: erteilt durch die
Stadt Osnabriick,
Postfach 4460, 49074 Osnabriick

Zustandige Aufsichtsbehdrde fiir die Tatigkeit nach § 34 ¢ GewO: In-
dustrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -Graftschaft
Bentheim

Neuer Graben 38, 49074 Osnabriick

Berufsrechtliche Regelungen:
§ 34 c GewO
MaBV

Verbraucherinformation zur alternativen Streitschlichtung (Art 14 (1)
ODR-VO und § 36 VSBG)

Die Internetplattform der Europdischen Union zur Online-Streitbeile-
gung (sog. "0S-Plattform") fiir Verbraucher ist unter dem folgenden
Link erreichbar: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle teil.

Bildnachweise:

andreyuu/Depositphotos.com, andreyuu/Depositphotos.com, lenmd-
p/Depositphotos.com, lenmdp/Depositphotos.com, artisticco/Depo-
sitphotos.com, artisticco/Depositphotos.com, 123RF.com, Fotolia,
Cover: Maarten Deckers Unsplash
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Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath,
www.haussichten.de



